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 Ich bin mit der Entscheidung, 
in Bayreuth zu bleiben,

sehr zufrieden

Dr. Tobias Mackert 
lebt zusammen 
mit seiner Frau 
seit zehn Jahren 
in Bayreuth. Ur-
sprünglich zog
es den Zahn-
arzt aus berufl ichen 
Gründen in die Stadt. Zu-
nächst angestellt, wagte er vor 
fünf Jahren den Schritt in die 

Warum hast du dich entschieden,
in Bayreuth zu bleiben?
Die Entscheidung, in Bayreuth zu bleiben, fi el mir leicht, da 
der Standort für einen Zahnarzt sehr vorteilhaft ist. Ich habe 
mich auf Endodontologie spezialisiert, also auf Wurzelkanal-
behandlungen, und biete diese Dienstleistung auch Über-
weisern an. Diese Spezialisierung war in Bayreuth bis dahin 
einzigartig, was die Standortwahl für meine Praxis zusätzlich 
begünstigte.
Warum ist Bayreuth ein guter Ort
zum Leben und Arbeiten?
Privat schätzen meine Frau und ich die kurzen Wege, die 
freundlichen Menschen, die wir hier als Freunde gewinnen 
konnten, und das reiche Naturangebot in der Umgebung. 
Bayreuth vereint die Vorteile einer Großstadt mit einer aus-
gezeichneten Infrastruktur und überschaubaren Lebenshal-
tungskosten. In Kombination ermöglicht uns das eine gute 
Work-Life-Balance, was wir besonders schätzen.
Hast du ein besonderes Hobby,
das du hier ausleben kannst?
Meine große Leidenschaft gilt dem Basketball, sowohl als 
Zuschauer als auch als Spieler. Leider bleibt für das Spielen 
aufgrund meiner berufl ichen Verpfl ichtungen wenig Zeit, 
doch ich bin motiviert, dies in 2024 zu ändern.
Was gefällt dir an Bayreuth besonders?
Hast du einen Lieblingsplatz?
Mein Lieblingsort in Bayreuth ist der Hofgarten.
Was ist wichtig, um in einer neuen Stadt
anzukommen und sich zuhause zu fühlen?
Das Sprichwort „So wie man in den Wald hineinruft, so schallt 
es heraus“ beschreibt treff end, wie wir in Bayreuth aufgenom-
men wurden – von Anfang an fühlten wir uns willkommen. 
Diese positive Erfahrung ist uns eine wertvolle Erinnerung.
Kannst du dir vorstellen,
für immer in Bayreuth zu bleiben?
Vor knapp sieben Jahren trafen meine Frau und ich die
bewusste Entscheidung hier ein Haus zu kaufen und seit
fünf Jahren führe ich meine eigene Praxis. Rückblickend bin 
ich mit dieser Entscheidung sehr zufrieden.

Mehr Geschichten von Hiergebliebenen unter
hiergeblieben.bayreuth-wirtschaft.de

Selbstständigkeit und 
eröff nete seine ei-

gene Praxis. 

Im Interview 
spricht Tobias 

darüber, war-
um Bayreuth so-

wohl berufl ich als auch 
privat der perfekte Stand-
ort für ihn ist.

Verkaufen, kaufen oder
vermieten?

Der Bayreuther Immobilienexperte Alexander Gebelein verrät, 
welche Strategie aktuell ratsam ist

Viele Immobilieneigentü-
mer, die eine oder mehrere 
Wohnungen zur Kapital-
anlage besitzen und die-
se nicht selbst bewohnen 
sondern vermieten, fra-
gen sich, was die Zukunft 
bringt. Wie werden sich 
die erzielbaren Mieten ent-
wickeln? Wie werden sich 
zukünftige energetische 
Sanierungsaufwendungen 
auswirken? Mit welchen 
politischen Vorschriften ist 
zu kalkulieren? Alexander 
Gebelein wirft einen Blick 
auf die aktuelle Situation 
und die Prognosen für die 
Zukunft.

„Die vielen Unwägbarkeiten 
sowohl im wirtschaftlichen wie 
auch im politischen Bereich 
führen in Summe zu einer ge-
ringeren Planungssicherheit 
im Vergleich zu vergangenen 
Zeiten“, so Alexander Gebelein. 
Vor diesem Hintergrund kann 
die Überlegung, das aktuell wie-
der stabilere Preisniveau – ins-
besondere in guter Lage und 
bei gepfl egten Immobilien – zu 
nutzen und einen Verkauf zu re-
alisieren durchaus richtig sein. 
„Wer jedoch seine Altersvor-

sorge durch Immobilien sichern 
möchte und vielleicht noch im 
jüngeren Lebensalter ist, kann 
wiederum gute Mieteinnahmen 
generieren, wenn die richtigen 
Objekte gekauft werden.“ Nach 
wie vor zeige sich, dass kleine 
Wohnungen und Appartements 
in Innenstadtlage sehr ertrag-
reich vermietet werden können. 

Und: Der Trend zur teilmöblier-
ten Vermietung oder als Ferien-
wohnung hält weiter an.

Stabile Mietpreise
Weiterhin gilt: Das Angebot an 
Wohnraum ist in Bayreuth im-
mer noch eher knapp. Das hält – 
vor allem in Verbindung mit der 
eher zurückhaltenden Neubau-
tätigkeit – das Mietniveau stabil 
und lässt die Bestandsimmobi-
lien auch im Wert sich attraktiv 
entwickeln. „Außerdem liegen 
in Bayreuth die Mieten immer 
noch auf einem guten Niveau 
im Vergleich zum Kaufpreis für 
Bestandsimmobilien, was den 
Standort Bayreuth für Kapital-
anleger und Investoren weiter-

hin interessant macht“, so die 
Erfahrung von Alexander Gebe-
lein. In vielen Metropolregionen 
seien die Kaufpreise deutlich 
höher, während die Mietpreise 
nicht im selben Maße höher 
seien. Für Immobilieneigentü-
mer kann da der Mietspiegel, 
der seit einigen Jahren auch in 
Bayreuth erhoben wird, ein gu-

ter Anhaltspunkt sein und bietet 
eine wichtige Hilfestellung.

Marktkenntnis zur
Preisbildung
Detailliertere Informationen zu 
einem realistisch erzielbaren 
Verkaufspreis unter Berück-
sichtigung von Lage und Aus-
stattung der Wohnung kann 
ein erfahrener Makler mit ent-
sprechender regionaler Markt-
kenntnis sehr zielgenau geben. 
Die richtige preisliche Positio-
nierung kann im Verkaufsfall ei-
nen entscheidenden Faktor für 
Erfolg oder Misserfolg darstel-
len. Selbiges gilt für die Findung 
eines adäquaten Mietpreises. 
Gebelein Immobilien verfügt 
darüber hinaus über detaillierte 
Immobilien-Marktdatenerhe-
bungen und Entwicklungsana-
lysen über viele Jahre hinweg, 
da die Experten seit rund zehn 
Jahren eng mit Analyse-Institu-
ten wie Bulwien GESA zusam-
menarbeiten. Sie liefern diesem 
qualifi zierte Daten und erhalten 
im Gegenzug passgenaue Ana-
lysen. Diese Informationen ge-
ben wiederum die Möglichkeit, 
auch zukünftige Entwicklungen 
in einem gewissen Maß vorher-
sagen zu können.

„Besonders hilfreich“, so Alexan-
der Gebelein weiter, „sind diese 
Daten im Bereich der Gewerbe-
immobilien, also beispielsweise 
bei Bürofl ächen, Ladenlokalen 
und Logistikfl ächen.“ In diesen 
Immobilienkategorien liegen 
weit weniger Daten öff entlich 
vor, doch sie sind umso wichti-

ger, da es in der Regel um sehr 
hohe Beträge geht und die Ak-
teure zielgenau wirtschaftlich 
planen müssen. Doch während 
bei Standortentscheidungen, 
Anmietung zusätzlicher Flächen 
oder Veräußerung von gewerb-
lich genutzten Flächen die Ent-
scheidungen alleine auf Zahlen 
und Fakten basieren, sind beim 
Privatkunden vielfältige persön-
liche Überlegungen Grundlage 
der Entscheidungen.

Immer sinnvoll:
Das Gespräch suchen
Ob das geliebte und jahrzehnte-
lang bewohnte Einfamilienhaus 
aus Altersgründen gegen eine 
seniorengerechte Wohnung 
mit Tiefgarage, Aufzug und allen 
Annehmlichkeiten getauscht 
werden soll, Immobilien, die als 
Kapitalanlage angeschaff t wur-
den, veräußert werden sollen, 
um mehr fi nanzielle Freiheit zu 
gewährleisten, oder nun endlich 
der Traum vom ersten Eigen-
heim realisiert werden soll: Der 
Weg zum ortsansässigen Makler 
ist als erster Schritt nie verkehrt. 
Im persönlichen Beratungsge-
spräch führt ein gemeinsamer 
Gedankenaustausch mit vielen 
neuen Denkanstößen oft zu 
neuen Erkenntnissen, fördert 
vielleicht noch gar nicht ins Kal-
kül gezogene Fakten oder neue 
Lösungen zu Tage. Sehr gerne 
steht das Team von Gebelein 
Immobilien mit der ganzen 
Fachkompetenz und Erfahrung 
sowie motivierten und enga-
gierten Mitarbeitern zur Ver-
fügung. „Besuchen Sie uns zu 
einem Beratungsgespräch bei 
einer Tasse Kaff ee in unseren 
Räumen in der Alexander straße 
11 in Bayreuth“, lädt Alexander 
Gebelein ein.

Nur im Gespräch mit einem qualifi zierten Experten kann man die richtige 
Strategie für Immobilien erarbeiten, meint Experte Alexander Gebelein.

Das Team von Gebelein Immobilien steht sehr gerne
für ein Gespräch zur Verfügung. 
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PREMIUM-PARTNER NETZWERK-PARTNER

Kontakt:
Gebelein Immobilien GmbH
Alexanderstr. 11
95444 Bayreuth
Tel. 0921 72648-0
www.immobilien-gebelein.com
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